GEMEINDEAMT KIRCHSCHLAG BEI LINZ
4202 Kirchschlag 44

www.kirchschlag.net

Bebauungsrichtlinien

Bebauungsrichtlinien sind ein Leitfaden fiir den Regelfall zur raschen Erwirkung einer Baubewilligung.
Es steht der Gemeinde als Baubehoérde jedoch frei, nach Ermessen und aufgrund von Erfordernissen,
weitere Verfahren (z.B. Erwirkung eines Bebauungsplans, ...) anzuwenden.

Ergdnzend zu den baurechtlichen Bestimmungen gelten nachstehende Bebauungsrichtlinien fir
Grundstiicke, die im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kirchschlag als Bauland
eingetragen sind, aber von keinem Bebauungsplan erfasst sind.

Rechtswirksame Bebauungsplane gelten weiterhin.

In den Widmungen Wohngebiet ,W*, Dorfgebiet ,D“ und Gemischtes Baugebiet ,M*:

Kleinere Wohngebaude in offener Bauweise (max. 3 Wohnungen auf 2 GescholRe Gber dem Erdboden
gemall 06. Bau TG 2013 sowie Dachraum, gewerbliche Nutzung) zulassig.

Bebaute Fliache laut Baubeschreibung max. 350 m2.

Gebaudehoéhe Uber bestehendem Geldnde definiert (siehe Anhang).

In der gelben Gefahrenzone +1 m nur nach Riicksprache mit dem Forsttechnischen Dienst fiir
Wildbach- und Lawinenverbauung.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW Abstellplatze vorzusehen.

Bei Bedarf knnen mehr Parkplatze gefordert werden.

Die Hohe von Stitzmauern darf 2,5 m nicht Giberschreiten, andernfalls ist die Stiitzmauer durch
bauliche MaBnahmen zu strukturieren (z.B.: stufenweise/terrassenférmige Anordnung).

(GroRere) Projekte:

Bauprojekte auRerhalb dieser Richtlinien fiir kleinere Wohngebaude z.B. Wohnanlagen, verdichtete
Bauformen oder in geschlossen bebauten Gebieten (Ortskern) und in besonderen Lagen (z.B. im
Bereich Bachufer, Landes- und Bundestralle bzw. wo Uberortliche Interessen im besonderen Maf}
beriihrt werden) missen im Sinne der Empfehlung des zustdndigen Ortsplaners, des Ausschusses oder
in weiterer Folge des Ortsbhildbeirates behandelt bzw. durch einen Bebauungsplan geregelt werden.

Der Gemeinderat kann das betroffene zu bebauende Grundstiick und die angrenzenden bzw.
umliegenden unbebauten Grundstiicke auch zu einem ,Neuplanungsgebiet” gemaR O0. Bauordnung
1994 idgF. erklaren.
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Empfehlungen/Tipps/Hinweise

Die Baubehorde empfiehlt ausdriicklich VOR jeglicher Detailplanung die Bauberatung der Gemeinde
Kirchschlag bei Linz in Anspruch zu nehmen.
Bauberatungstermine siehe www.kirchschlag.net

Die Gestaltung der Fassaden, Dachformen, Dacheindeckungen und Dachneigungen sind mit Riicksicht
auf das Ortsbild vorzunehmen.

Anlagen, Zaune, Bepflanzungen und dgl. diirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.
Einfriedungen (Zaune, Mauern usw.) zum 6ffentlichen Gut diirfen nur nach Riicksprache mit der
Strallenverwaltung errichtet werden.

Anschlusspflicht an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und Abwasseranlage im 50 m Bereich
gemal § 25 Abs. 4 06. Raumordnungsgesetz.

Kabel und Leitungen sind moglichst unterirdisch herzustellen.

Vorzugsweise kabelgebundenen Breitband-Anschluss vorsehen.

Photovoltaikanlagen vorsehen, speziell bei Heizung mit Warmepumpen oder Klimaanlagen.
Begriinung bei Flachdachern und Dacher bis 10 % Neigung wiinschenswert.

Gartenhtten, Pools usw. sind anzeigepflichtig.

Auf eine radonsichere Ausfiihrung des Bauvorhabens ist zu achten.

Die aktuelle Version dieser Bebauungsrichtlinien finden Sie unter www.kirchschlag.net/Immobilien.

Genehmigt mit GR-Beschluss vom 04.02.2021.
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Anhang: Gebdudehdhen iiber bestehendem Gelande
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UG = Urgelénde

OG = Obergeschoss
EG = Erdgeschoss
KG = Kellergeschoss
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